Unterrichtung

Uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und
Liegenschaftsausschusses der Ortsgemeinde Thalfang am Montag, den
08.06.2020 um 19.00 Uhr im Haus der Begegnung in Thalfang

Ortsbirgermeister Burkhard Graul erdffnet die Sitzung und begrif3t die Anwesenden.

Er stellt fest, dass die Mitglieder nach ordnungsgeméfRer Einladung in
beschlussfahiger Zahl erschienen sind.
Gegen Form und Frist der Einladung werden keine Bedenken erhoben.

Tagesordnung
I. Offentlich
1. Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Petersberg Il

2. Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Rubenfelder II*

Antrag auf Bauen im Aul3enbereich

Antrag auf Anderung eines Bebauungsplanes

Verschiedenes und Informationen
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I. Offentlich
6. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Treffpunkt ist am alten Marktplatz im Petersberger Weg. Von da aus beginnt die
Sitzung mit Ortsterminen zu den TOP’s 1-3. Im Anschluss daran wird die Sitzung im
Haus der Begegnung weitergefihrt.

I. Offentlicher Teil

ZuTOP1: Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Petersberg Il1*

a.)_Grundstick Gemarkung Thalfang, Flur 20, Nr. 112/2

Das Grundstick Gemarkung Thalfang, Flur 20, Nr. 112/2 liegt im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Petersberg IlI“. Die Bauherren haben einen Antrag auf Abweichung
von bauaufsichtlichen Anforderungen hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen
gestellt. Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstiick ein Einfamilienwohnaus mit
Garage altersgerecht zu errichten, d.h. alles ist auf einer Ebene geplant. Wegen der
freiberuflichen Téatigkeiten der Bauherren, werden zwei Blurordaume, die die
Grundflache zusatzlich vergroRern, geplant. Dadurch kommt es bei dem geplanten
Vorhaben zur Uberschreitung der nord-westlichen Baugrenze um ca. 3,90 m auf eine
Breite von ca. 4,00m. Dennoch wird die GRZ = 0,4 eingehalten.
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Der Bau- und Liegenschaftsausschuss empfiehlt dem Ortsgemeinderat Thalfang,
unter Voraussetzung, dass ausreichend Parkplatze auf dem Grundstick
nachgewiesen sind, dem Antrag auf Abweichung hinsichtlich der Uberschrittenen
Baugrenze zuzustimmen.

Der Beschluss erfolgt mit 5 Ja-Stimmen und 3 Enthaltungen.

b.)_Grundstiick Gemarkung Thalfang, Flur 20, Nr. 95

Das Grundstuck Gemarkung Thalfang, Flur 20, Nr. 95 liegt im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Petersberg IlI“. Die Bauherrin hat einen Antrag auf Abweichung von
bauaufsichtlichen Anforderungen hinsichtlich der textlichen Festsetzungen gestellt.
Demnach sind Vorgarten- und Einfriedungsmauern nur bis zu einer Héhe von 50cm
zulassig.

Die Bauherrin plant die Einfriedung in 6stlicher Richtung (ca. 13,8m + 34,7m) und in
sudlicher Richtung (ca. 15m/Fliederweg) entlang der bereits bestehenden
Stutzmauer aus Ringsteinen fortzusetzen. Die Mauer wird auf einem
Betonfundament errichtet, welches mit geflochtenen Eisenkdrben innerhalb des
Fundaments und vertikalen Eisenstaben verstéarkt ist. Des Weiteren ist eine Drainage
an der Mauer verbaut um die Wasserableitung zu gewahrleisten. Dazu werden rote
EHL Hangflorsteine verwendet. Auch die Steine mit den Eisenstédben werden voll mit
Beton ausgegossen. In d&stlicher Richtung werden Uber 13,8m je 3 EHL
Hangflorsteine (entspricht 0,9m Ho6he) und Uber eine Lange von 34,7m je 6 EHL
Hangflorsteine Ubereinander verbaut (entspricht einer Hohe von 1,8m). In studlicher
Richtung (Fliederweg) wird die Hohe der Einfriedungsmauer abfallend bis auf das
Niveau des Fliederweges gebaut.

Es werden Bedenken hinsichtlich des Abflusses des Regenwassers geéulert.
Aulerdem wird angemerkt, dass die Mauer, laut Planung, zu dicht an der Stral3e
errichtet werden soll, wodurch es gegebenenfalls zu Beeintrachtigungen des
StralRenverkehrs kommen kann.

Nach eingehender Beratung empfiehlt der Bau- und Liegenschaftsausschuss dem
Ortsgemeinderat Thalfang den Antrag auf Abweichung hinsichtlich der HOhe der
Einfriedungsmauern abzulehnen.

Der Beschluss erfolgt einstimmig.
ZUTOP2: Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Rubenfelder 11

Die Grundsticke Gemarkung Thalfang, Flur 17, Nr. 260 und 261 liegen im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rubenfelder 11“. Der Bebauungsplan enthalt
folgende textliche Festsetzung:

Stitzmauern sind bis zu einer Stitzhéhe von 0,75m zulassig. Ausnahme in
begrindeten Féallen (Garageneinfahrt) mit maximal 2m Stitzh6he. Stitzmauern aus
Beton, Betonteilen und (Holz-) Palisaden sind dicht einzugrtinen.

Die Bauherren mochten, um den Hang abzufangen, Stitzmauern errichten, die an
der hochsten Stelle ca. 2m hoch sind.

Es wird angeregt, dass vor Beschlussfassung ein Gesprach mit dem Antragsteller
gefuhrt wird. Thematik dieses Gesprachs soll insbesondere der Wasserlauf sein, da
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entlang der Grundsticksgrenze eine BoOschung verlauft. Aul3erdem soll geklart
werden, welche Art von Stitzmauer errichten werden soll.

Es wird kein Beschluss gefasst.

Zu TOP 3: Antrag auf Bauen im Aul3enbereich

Das Grundstiick Gemarkung Basch, Flur 18, Nr. 29/2 liegt im Aul3enbereich. Es wird
nun beabsichtigt auf diesem Grundstiick einen neuen Weideunterstand und einen
befestigten Reitplatz zu errichten. Vor Ort hat sich herausgestellt, dass der befestigte
Reitplatz bereits errichtet ist. Fir den Untergrund des Platzes wurde nicht das
Material verwendet, das im Bauantrag angegeben ist. Es ist daher vorrangig zu
prufen, ob das Nutzen des jetzigen Untergrundmaterials fur den Reitplatz Gberhaupt
im Auf3enbereich zulassig ist.

Der Bau- und Liegenschaftsausschuss empfiehlt daher der Ortsgemeinde,
vorbehaltlich der Zulassigkeit des Untergrundmaterials, dem Antrag auf Errichtung
eines Weideunterstandes und eines befestigten Reitplatzes zuzustimmen.

Der Beschluss erfolgt mit 7 Ja-Stimmen und einer Enthaltung.

Zu TOP 4: Antrag auf Anderung eines Bebauungsplanes

Der aktuelle Bebauungsplan ,Feriendorf Himmelberg“ enthalt folgende
Textfestsetzung:

Bau- oder Nutzungsanderungen, die die Gebaude im Sondergebiet
(Ferienhausgebiet) zu Wohngeb&uden fur einen zeitlichen unbegrenzten Aufenthalt
machen wurden, sind unzulassig.

Der Antragsteller gibt an, dass er als Hausmeister bereits 18 Hauseigentiimer des
Feriendorfes betreue. Seinen Firmensitz habe er zurzeit in Tschechien, welchen er
allerdings nun aufgeben mdochte. Er beabsichtigt sowohl seinen ersten Wohnsitz als
auch sein Gewerbe im Feriendorf anzumelden und beantragt daher die Anderung
des Bebauungsplans. Falls der Bebauungsplan nicht abgeandert wird, beantragt er
die Abweichung der Textfestsetzung hinsichtlich des dauerhaften Aufenthalts fur das
Grundstiuick Gemarkung Thalfang, Flur 12, Nr. 103/13.

Der Bau- und Liegenschaftsausschuss empfiehlt dem Ortsgemeinderat Thalfang
sowohl den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes als auch den Antrag auf
Abweichungen der Textfestsetzungen hinsichtlich des dauerhaften Aufenthalts
abzulehnen.

Der Beschluss erfolgt einstimmig.

Zu TOP 5: Informationen und Verschiedenes

e Im Feriendorf wurde der Carport des Ferienhauses Nr. 120 als Wohnung
umgebaut. Des Weiteren wurde das Haus Nr. 46 baulich veréandert. Darlber
wird die Bauaufsicht der Kreisverwaltung noch informiert.
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¢ Der Holzlagerplatz ist eingerichtet vom Kompetenzcenter Wald

e In der Nahe dieses Judenfriedhofs kommt es des Ofteren zur Ablagerung von
Mill. Da das Grundstick der Ortsgemeinde nicht tangiert ist, kann die
Ortsgemeinde dagegen nicht vorgehen. Es ist allerdings abzukléren, ob es sich
bei dem Judenfriedhof um ein Kulturdenkmal handelt, damit in direkter Nahe
solche Ablagerungen verboten werden kdnnen.



